CADERNO DE ENCARGOS DE CONCURSO LIMITADO, COM PREVIA
QUALIFICAGAO, PARA A CONCESSAO DE EXPLORACAO, SOBRE IMOVEL DA

“CASA MARROCOS”




CAPITULOI

DISPOSICOES GERAIS

Clausula 12
Objecto

1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento que tem por objecto a adjudicacio de uma
proposta tendente a concessao da exploracdo de um imovel sito em Idanha-a-Velha, no
qual existe um conjunto edificado vulgarmente designado por “Casa Marrocos”, com vista
a respectiva reconstrucio e exploracdo para fins turisticos - empreendimento turistico,
estabelecimento local ou outro projecto de vocagdo turistica.

2. O estabelecimento da concessdo a constituir através do contrato a celebrar na
sequéncia do presente procedimento é limitado pelos termos, condi¢des e exigéncias
fixados nas pecas do procedimento e respectivos anexos (e, bem assim, pela proposta que

vier a ser adjudicada), que constituem uma vinculacdo do concessionario.

3.0 concessionario fica obrigado ao cumprimento das obrigacées legais e
regulamentares que sejam aplicdveis a concretizacdo do projecto e realizacdo da
actividade, a desenvolver apds a celebragdo do contrato, constituindo a sua violacdo

motivo de resolucdo.

Clausula 22
Contrato
1. O contrato é composto pelo respectivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados

pelos concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites;
b) Os esclarecimentos e as rectificacoes relativos ao Caderno de Encargos;
c) O presente Caderno de Encargos e os respectivos anexos;
d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.



3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a

respectiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual af sdo indicados.

4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
propostos de acordo com o artigo 99.2 do Coédigo dos Contractos Publicos (“CCP”), e
aceites pelo adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma

legal.

CAPITULO I

QUESTOES CONTRATUAIS PRELIMINARES

Clausula 32
Objecto, fins e delimitacao

1. A concessao da exploragdo tem como objecto o imdvel identificado no nimero
seguinte e melhor descrito nos termos de referéncia para o projecto, anexo ao presente
Caderno de Encargos.

2.0 imovel objecto do presente procedimento concursal, situam-se na Rua da
Palma, na Unido das Freguesias de Monsanto e Idanha-a-Velha, no concelho de Idanha-a-
Nova, no lugar de Idanha-a-Velha, e é composto pelos artigos 802 (inscrito na
Conservatdria do Registo Predial de Idanha-a-Nova sob o N2 143/19980714), 1302
(inscrito na Conservatéria do Registo Predial de Idanha-a-Nova sob o N2 87/19920327),
1322 (inscrito na Conservatoria do Registo Predial de Idanha-a-Nova sob o N2
88/19920327), 1342 (inscrito na Conservatoéria do Registo Predial de Idanha-a-Nova sob o
N2 89/19920327), 1362 (inscrito na Conservatéria do Registo Predial de Idanha-a-Nova
sob 0 N290/19920327), 1382 (inscrito na Conservatéria do Registo Predial de Idanha-a-
Nova sob o N2 91/19920327), 1402 (inscrito na Conservatéria do Registo Predial de
Idanha-a-Nova sob o N2 92/19920327) e 1422 (inscrito na Conservatdria do Registo
Predial de Idanha-a-Nova sob 0 N2 93/19920327) da referida freguesia.

3. A concessao tem como finalidade, que constitui obrigacdo do Concessionario, a
reconstrucao, realizacdo das obras necessarias e subsequente exploragio turistica, como

empreendimento turistico ou estabelecimento de alojamento local, do imével.

4. A reconstrucdo, manutencdo e, genericamente, a realizacdo de obras obedecem,

por um lado, a legislacdo e regulamentacao aplicavel, e, por outro lado, as condicionantes



da intervencdo que resultam do estudo da Direcdo Geral do Patriménio Cultural (“DGPC”),

anexo ao presente Caderno de Encargos.

Clausula 42
Regime do risco

1. O Concessiondrio assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade

pelos riscos inerentes a realizacdo da obra e exploragdo das actividades.

2. Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparticao do risco do Concessionario,

considera-se que o risco corre integralmente por conta deste.

Clausula 52
Financiamento

1. O Concessionario é responsavel pela obtenc¢do dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as actividades que integram o objecto do contrato, de forma a

garantir o exacto e pontual cumprimento das suas obrigagdes.

2. Com vista a obtencdo dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das
actividades concedidas, o Concessiondrio pode contrair empréstimos, prestar garantias e
celebrar com as entidades financiadoras os demais actos e contratos que consubstanciam

as relagoes juridicas de financiamento.

3. Nao sao oponiveis ao Concedente quaisquer excep¢des ou meios de defesa que
resultem das relacdes contratuais estabelecidas pelo Concessionario nos termos do

numero anterior.

4. Quaisquer garantias que o Concessionario venha a constituir resultantes da

concessao extinguem-se com a extinc¢do, por qualquer causa, do contrato a celebrar.

Clausula 62
Principio geral de responsabilidade

1. A responsabilidade pela reabilitacdo, requalificacio e exploracdo do
empreendimento turistico incumbir4, tinica e exclusivamente, ao Concessionario, ainda
que recorra a outras empresas, por si contratadas, nos termos previstos no presente
caderno de encargos.

2. 0 Concessionario respondera, pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral,
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por quaisquer danos causados no exercicio das actividades que irdo constituir o objecto
do Contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos actos
do comissario, pelos danos e prejuizos causados por terceiros contratados no ambito
das actividades compreendidas no contrato, incluindo, sem limitacdo, quaisquer danos
materiais e/ou morais, continuados ou nao, e lucros cessantes.

3. 0 Concessionario respondera também por quaisquer danos emergentes e
lucros cessantes resultantes de deficiéncias ou omissdes de actuacdo que impliquem
um mau cumprimento ou incumprimento das obrigacées que para si decorrem do

contrato.

4. A responsabilidade do Concessionario implica correrem por sua conta
quaisquer despesas que sejam efectiva e justificadamente incorridas por ou exigidas ao
Concedente em resultado inobservancia das disposi¢cdes legais ou contratuais cujo

cumprimento coubesse ao Concessionario.

5.0 Concessiondrio o sera responsavel por compensar o Concedente pelos
pagamentos que esta haja de fazer em virtude de responsabilidades civis,

administrativas ou de outra natureza incorridas nos termos do nimero anterior.

Clausula 72
Responsabilidade pela Reabilitacdo e Requalificacido

1. O Concessionario serd a entidade adjudicante em todos os procedimentos
necessarios a fase de reabilitacdo do imdével, assumindo a titularidade de quaisquer
contractos a celebrar e a qualidade de dono de obra.

2.0 Concessionario serd responsavel pela elaboragdo dos projetos de

licenciamento e execucdo da operacao de reabilitacio e requalificacao.

3.0 Concessionario sera responsavel pela execucdo da empreitada de
reabilitacdo e requalificacdo em termos que assegurem as condi¢des de exploracao

segundo os requisitos definidos no Caderno de Encargos.

4. O projecto de reabilitacdo e requalificacdo deve ser aprovado previamente
pelo Concedente antes de ser submetido as entidades competentes para a sua

apreciacao.

CAPITULO III

DURACAO E FASES DA CONTRATO
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Clausula 82
Prazo da de vigéncia do contrato

Sem prejuizo das causas de extingdo e suspensao que resultam do contrato da lei e do
presente Caderno de Encargos, a concessdo de exploracdo, para os fins contratualmente
estabelecidos, é feita pelo prazo de 50 anos, contados desde a emissao do titulo e celebracido

do contrato.

Clausula 92
Fases da execucdo contratual

O desenvolvimento das actividades de execucdo contratual desenvolve-se de acordo

com as seguintes fases:

a) Fase da Entrega do Imoével, feita pelo Concedente ao Concessionario, que deve
ocorrer no prazo maximo de 15 dias, contados desde o dia seguinte ao da assinatura do

contrato;

b) Fase de licenciamento do projecto, realizacdo das obras e preenchimento dos
requisitos necessarios a exploracao das actividades hoteleiras e complementares permitidas,
que deve estar concluida, sob pena de poder ser resolvido o contrato pelo Concedente, no

prazo de 4 anos, contados da entrega do imovel;

c) Fase de Exploracdo que se inicia no dia seguinte ao do fim da Fase prevista na

alinea anterior.

CAPITULO IV

LICENCIAMENTO E OBRAS

Clausula 102
Licenciamento e obras

1. A Camara Municipal disponibiliza o projecto de arquitectura e especialidades, ja

existente.

2. Sem prejuizo da previsao constante do nimero anterior, o Concessionario pode

optar por alterar ou substituir o projecto de arquitectura e especialidades, desde que



observe o que dele resulta em termos de natureza do empreendimento turistico, cumprindo

o previsto no anexo VII no qual constam as regras impostas pela DGPC.

3. Caso exerca a faculdade a que se refere o nimero anterior, o Concessionario é
responsavel por assegurar a elaboracdo e aprovacdo de todos os projectos, pela tramitacao
das comunicagdes prévias, licenciamentos e /ou autorizacdes necessarias a realizacao das
obras nos termos legais e regulamentares em vigor, e, bem assim, a realizacdo das obras

necessarias, a que se encontra obrigado nos termos que resultarem do contrato a celebrar.

4. O licenciamento e obras devem estar concluidos no prazo referido na alinea b) da

clausula 9.2.

Clausula 112
Aprovacao prévia

Sem prejuizo do disposto na clausula anterior, o Concessionario deve submeter a
autorizacdo do Concedente as obras que pretende realizar no imével, considerando-se as

mesmas autorizadas, caso ndo seja dada resposta no prazo de 45 dias.

CAPITULOV

EXPLORACAO

Clausula 122
Fase de Exploracgao

A Fase de Exploragdo -caracteriza-se pelo normal funcionamento do
empreendimento turistico hoteleiro e pelo cumprimento integral de todas as obrigacoes
decorrentes do Caderno de Encargos, do contrato e obrigacdes legais e regulamentares

pertinentes.

Clausula 132
Exploracao

1. A exploracdo inicia-se quando estiverem reunidos os requisitos legais e
regulamentares previstos para a exploracdo de unidades hoteleiras e sempre apos
confirmacdo pelo Concedente de que os trabalhos de reabilitagio se encontram

integralmente executados em moldes que permitem o inicio da exploracdo segundo os
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critérios definidos no Caderno de Encargos e no contrato.

2. 0 estabelecimento hoteleiro devera ter uma exploracdo que valorize e
promova, em termos nacionais e internacionais, 0os recursos naturais, patrimoniais e
humanos do concelho, assumindo-se como elemento decisivo na estruturacdo da oferta

turistica local.

3. Sem prejuizo da competéncia conferida a outras entidades, competira ainda ao

Concessionario, no ambito da exploracao do estabelecimento hoteleiro:

a) Praticar todos os actos respeitantes a administracdo do estabelecimento

hoteleiro e a conservacao dos seus espacos, edificios, instalacdes e equipamentos;
b) Velar pela guarda e conservagio de pessoas e bens;

c) Observar e fazer observar pelos utentes as disposicdes legais, regulamentares
ou contratuais respeitantes a utilizacdo e exploracao das instalacbes e servigcos do

estabelecimento hoteleiro;

d) Executar e fazer executar as determinacdes das demais autoridades

administrativas em matérias das suas atribuicoes.

Clausula 142
Actividades complementares permitidas

0 Concessiondrio pode realizar as actividades complementares que sejam

compativeis e ndo prejudiquem a exploracdo da actividade principal.

Clausula 152
Manutencdo, Conservac¢do e Renovacao

1. S3o da responsabilidade do Concessionario todos os trabalhos de manutencao
preventiva, curativa e correctiva do edificio e dos espacos exteriores condicionados que
integram o estabelecimento durante a vigéncia do contrato.

2. No prazo de 30 dias ap6s o inicio da exploracdo o Concessiondrio devera

apresentar ao Concedente um plano de manutencao do edificio para aprovagao.

3. No final de cada vistoria sera lavrado um auto, assinado por ambas as partes,
do qual devera constar a descricdo detalhada das situacdes de desconformidade que
eventualmente tenham sido detectadas e a indicagdo das medidas de correc¢do que

tenham que ser desenvolvidas pelo concessionario.
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4. A omissao injustificada e culposa, por parte do Concessionario, da execucido
das medidas adequadas de conservacdo e manutencdo podera dar lugar a aplicacao de
uma sancdo nos termos da clausula 34.2, e, quando grave e reiterada, confere ao

Concedente o direito de resolver o contrato, nos termos do estipulado na clausula 35.2.

5. 0 Concedente podera substituir-se ao Concessionario, promovendo a execucao
das medidas por este ndo executadas, desde que as mesmas sejam urgentes e o
Concessionario, depois de notificado para o efeito, nao lhe dé inicio e/ou ndo conclua,
em prazo razoavel fixado pelo concedente na notificacdo, as medidas adequadas a

reparacao da situagao.

6. No caso referido no nimero anterior, o Concessionario sera responsavel pelo
pagamento de todos os encargos efectiva e justificadamente suportados pelo

concedente com os trabalhos ai descritos.

Clausula 162
Obras no imovel

1. Se na sequéncia das obras referidas neste capitulo e no precedente vier a revelar-se

necessario realizar obras estruturais, estas sao responsabilidade do Concessionario.

2. Para efeitos do disposto no ndmero anterior, deve o Concessiondrio submeter a
autorizacdo do Concedente as obras que pretende realizar no imével, considerando-se as

mesmas autorizadas, caso ndo seja dada resposta no prazo de 45 dias.

3. Compete ao Concessionario propor ao Concedente as obras de renovacdo que
sejam do interesse operacional do Concessionario e, em caso de aprovacgao, proceder a sua

realizacdo a expensas proprias.

4. Quaisquer obras de beneficiagdo carecem de prévia autorizacio do
Concessionario, sem prejuizo das obrigacdes legais e regulamentares aplicaveis a

respetiva realizacdo

CAPITULO VI

OUTRAS OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

Clausula 172

Obrigacdes do Concessionario
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O Concessionario fica obrigado, para além de outras obriga¢des previstas no

contrato, nomeadamente, a:

a) Pagar, nos termos estabelecidos na Clausula 28.2, n.2 2, ao Concedente o Montante

Anual da Contrapartida que constar da proposta adjudicada;

b) Ndo dar ao imével utilizacdo diversa daquela que resulta das pecas do

procedimento, da proposta adjudicada e do contrato a celebrar;
c) Nao fazer uma utilizagdo imprudente do imével;

d) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imdvel por meio de
cedéncia, onerosa ou gratuita, da sua posicdo juridica, excepto se o Concedente a

autorizar;

e) Comunicar ao Concedente, dentro de quinze dias, a cedéncia, onerosa ou gratuita,

do gozo do imédvel, quando autorizada, sob pena de ineficacia;

f) Cumprir todas as obrigacdes aplicaveis a realizacdo das obras e exploracao das
actividades, nomeadamente as que decorrem de normas de higiene, seguranca,

salubridade e ambientais, relativas;

g) Restituir ao Concedente, findo o contrato, o imével em bom estado de
conservacdo, ressalvadas as deterioracdes inerentes a um uso normal e prudente, e em
condicdes de o mesmo poder continuar a ser utilizado para o mesmo fim, em

conformidade com o disposto na clausula 37.2.

Clausula 182
Estrutura

0 Concessionario deve manter, em Portugal, ao longo de todo o periodo de duracao
do contrato a celebrar, uma estrutura, material e de recursos humanos, adequada ao

correcto cumprimento das obrigacdes decorrentes do contrato.

Clausula 192
Estrutura accionista ou societaria do Concessionario

1. Qualquer alteracdo a estrutura accionista ou societaria do Concessionario, sendo
este pessoa colectiva, ou a estrutura accionista ou societaria de pessoa colectiva que

integre o consdrcio constituido nos termos previstos no Programa do Concurso, bem como

-10 -



a transformacdo, fusdo ou cisio da sociedade, dependem de prévia comunicacdo ao

Concedente.

2. 0 Concedente pode, no prazo de 30 dias contados da comunicacdo mencionada no
n.2 1, opor-se fundamentadamente a alteracdo da estrutura accionista ou societaria do
Concessiondrio, ou de pessoa colectiva que integre o consoércio constituido nos termos
previstos no Programa do Concurso, bem como a transformacio, fusdo ou cisdo da
sociedade, com base no grave prejuizo para o interesse publico subjacente a concessao da

exploracdo, mediante utilizacao privativa.

3. Qualquer alteracdo a estrutura accionista ou societaria, transformacao, fusao ou
cisdo da sociedade s6 podem ser concretizadas caso ndo haja oposi¢do por parte do

Concedente, excepto alteragdes que mantenham o mesmo accionista maioritario.

Clausula 202
Substituicao de equipamentos e bens

Compete ao Concessionario a reposicao, substituicdo e reparacdo dos bens e
equipamentos danificados e/ ou destruidos necessarios a correcta e eficaz exploracao da

unidade hoteleira.

Clausula 212
Obtencao de licencas e autorizagoes

1. Compete ao Concessiondrio requerer, custear, obter e manter em vigor todas as
licencas e autoriza¢des necessarias ao exercicio das actividades integradas ou de algum
modo relacionadas com o objeto do contrato a celebrar, observando todos os requisitos
que para tal sejam necessarios, nomeadamente as licen¢as urbanisticas necessarias para a

realizacdo de quaisquer obras autorizadas pelo Concedente.

2. O Concessionario devera informar, de imediato, o Concedente caso qualquer das
licengas, a que se refere o n.2 1, lhe seja retirada, caducar, for revogada ou por qualquer
motivo deixar de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ira

tomar para repor tais licengas em vigor.

Clausula 222

Acesso ao imoével / empreendimento turistico /estabelecimento de alojamento local /outro

projecto de vocagao turisticas aos documentos do Concessionario
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1. O Concessionario deve facultar ao Concedente, ou a qualquer entidade por este
nomeada, livre acesso a todo o imével, desde que tal acesso ndo afecte de forma
desproporcionada o funcionamento das actividades, bem como aos documentos relativos
as instalagdes e actividades hoteleiras, incluindo os registos de gestdo utilizados, estando
ainda obrigado a prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que lhe sejam

solicitados.

2. O Concessionario deve disponibilizar, gratuitamente, ao Concedente todos os
projectos, planos, plantas e outros elementos, de qualquer natureza, que se revelem
necessarios ou uteis ao exercicio dos direitos ou ao desempenho de funcdes atribuidas

pela lei ou pelo contrato ao Concedente.

Clausula 232
Modelo de Explorac¢ao

1. Cabe ao Concessionario a execucdo de um modelo de exploracdo que potencie a

obtencdo dos melhores resultados turisticos para a regido.

2. O Concessionario deve adoptar, em cada momento, as praticas e meios mais

inovadores no que respeita a prestacio de servicos de hotelaria e turismo.

Clausula 242
Nivel qualitativo da exploracio

A exploracdo do empreendimento turistico, alojamento local ou outro projecto de
vocacdo turistica deve ser feita de modo a assegurar a prestacdo de um servico hoteleiro

de qualidade superior, no minimo equivalente a um servico de quatro estrelas.

Clausula 252

Obrigacio de cooperacao com o Instituto Politécnico de Castelo Branco/Escola Superior de

Gestio de Idanha-a-Nova

1. Sem prejuizo das restantes obrigacdes decorrentes das pecas do concurso, o
Concessiondrio tem a obrigacdo fundamental de garantir a integracdo e acolhimento, em
termos a estabelecer em Protocolo, dos alunos indicados pelo Instituto Politécnico de
Castelo Branco (“IPCB/ESGIN”) e ministrar-lhes a formagdo em contexto real de trabalho

(estagios), de acordo com os objectivos curriculares definidos pelo referido instituto.
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2. A obrigacdo de formacdo implica, nomeadamente:

a) A efectiva interac¢do dos alunos indicados pelo IPCB/ESGIN com o pessoal do

estabelecimento hoteleiro;

b) O acompanhamento e supervisio do desempenho dos alunos, por parte do
pessoal do estabelecimento hoteleiro, bem como a transmissido das informagdes

necessarias para a sua correcta avaliacdo pelo IPGCB/ESGIN;

c) A obrigacdo de proporcionar experiéncias diversificadas aos alunos, que

permitam a obtencdo de uma visdo abrangente das actividades hoteleiras.

d) Incluir investigagdo na area da gastronomia e produgdo de alimentos,

nomeadamente na drea biolodgica.

Clausula 262
Obrigacao de disponibilizacdo de recursos para formacao pratica

1.0 Concessionario pode disponibilizar os espagos e equipamentos técnicos
adequados a desenvolver projectos de formacdo pratica na area do turismo, gestao

hoteleira e restauracao, que constem como atributo da proposta adjudicada.

CAPITULO VII

PARAMETROS FINANCEIROS

Clausula 272
Parametros base da proposta financeira

O Montante da Contrapartida Anual a pagar pelo Concessiondrio é a que constar da
proposta adjudicada, com um limite minimo de 25.000,00€ (Vinte Cinco Mil Euros)
montante que constitui parametro base cuja violacdo determina a exclusao de qualquer

proposta, iniciando-se o seu pagamento no prazo indicado na clausula seguinte.

Clausula 282
Pagamento do Montante da Contrapartida Anual

1.E da responsabilidade do Concessionario o pagamento da Montante da

Contrapartida Anual, considerando o ano civil, no valor constante da proposta adjudicada.
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2.0 pagamento do Montante da Contrapartida Anual é realizado em quatro
prestagdes trimestrais e sucessivas, vencendo-se a primeira no termo do periodo de

caréncia estabelecido no n.2 6 do presente artigo.

3. A contrapartida a pagar pelo concessiondrio sera actualizada anualmente de
acordo com o coeficiente de actualizacdo das rendas anualmente publicado do Diario da

Republica.

4. No caso de mora no pagamento, o Concessionario fica obrigado a pagar juros de
mora a taxa legal, sem prejuizo da possibilidade do contrato ser resolvido com base na

falta de pagamento e, bem assim, do disposto no artigo 1530.2 do Cédigo Civil.

5. O pagamento do montante referido no n? 1 é feito, até ao dia 10 do més em que se

inicia o trimestre, mediante transferéncia bancaria para conta a designar pelo Concedente.

6. 0 pagamento dos montantes devidos a titulo de Montante da Contrapartida Anual
nao é devido nos primeiros quatro anos contados desde emissao do titulo e celebracao do

contrato.

CAPITULO VIII

MODIFICACOES SUBJECTIVAS

Clausula 292
Cedéncia, oneracdo e alienacio

1. Excepto com autorizacdo do Concedente, é interdito ao Concessionario ceder,
alienar ou por qualquer modo onerar, no todo ou em parte, a o imével ou realizar qualquer
negocio juridico que vise atingir ou tenha por efeito, mesmo que indirecto, idénticos

resultados.

2. Os negocios juridicos referidos no nimero anterior, desde que ndo autorizados

pelo Concedente, sdo-lhe inoponiveis.

Clausula 302
Subcontratacao e cessao da posicio contratutal

A subcontratacao e a cessdo da posi¢do contratual dependem, em todos os casos, de
autorizacdo expressa do Concedente, na sequéncia de pedido devidamente fundamentado

por parte do Concessionario.
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CAPITULO IX

SEGUROS

Clausula 312
Caucao

N3ao é exigida a prestacdo de caucdo para a execugdo do contrato a celebrar.

Clausula 322
Seguros

1. O Concessiondrio deve assegurar a existéncia e a manutencdo em vigor das
apodlices de seguro necessarias para garantir uma efectiva e compreensiva cobertura dos
riscos da exploragdo, incluindo um seguro em relacdo aos bens imoveis objecto do

contrato a celebrar.

2. As obrigacdes e responsabilidades legais e contratuais do Concessionario devem
ficar abrangidas por apélices de responsabilidade civil, que cubram a totalidade do prazo
do contrato, e que tenham por objecto todos os riscos respeitantes a actividade exercida

no imoével objecto do contrato a celebrar.

3. O Concessionario deve ainda segurar o imoével, fazendo constar na apélice o
Concedente, como beneficiario do seguro, contra qualquer tipo de perda ou dano

decorrente, nomeadamente de incéndio, raio, explosao, inundacdes.

4. O Concessionario devera apresentar ao Concedente as apdlices mencionadas nos
numeros anteriores, no prazo de 30 dias a contar da emissao das licencas camararias para

as obras de adequacao.

4. 0 Concessionario mantera valida e actualizada a apélice, devendo exibi-la sempre

que o Concedente o exija.

Clausula 332
Responsabilidade

1. O Concessionario garante a adequada conservacdo e manuten¢do do imével ao

longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.
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2. 0 Concessionario respondera pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por
quaisquer danos causados no exercicio da actividade incluida no objecto do contrato,
respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde pelos actos do comissario,
pelos prejuizos causados por terceiros contratados no ambito dos trabalhos

compreendidos no contrato.

3. A responsabilidade do Concessiondrio abrange quaisquer despesas que sejam

exigidas ao Concedente por inobservancia de disposi¢des legais ou contratuais.

CAPITULO X

EXTINCAO DO CONTRATO

Clausula 342
Sanc¢des contratuais

1. Sem prejuizo da possibilidade da resolucdo do contrato, o Concedente pode, com
observancia do procedimento previsto nos n.>s 1 e 2 do artigo 325.2 e no artigo 329.2 do
Codigo dos Contratos Publicos, aplicar multas em caso de incumprimento pelo
Concessiondrio das suas obrigagdes, incluindo as resultantes de determinagdes do
Concedente emitidas nos termos da lei ou do contrato, sem prejuizo do direito do

Concedente a contestar judicialmente essas multas.

2. O montante das multas, é fixado em funcdo da gravidade da falta e do grau de

culpa, entre € 2.500,00 e € 50.000,00.

Clausula 352
Resgate

1. O Concedente pode resgatar a concessao, por razdes de interesse publico, ap6s o
decurso do prazo de 2 (dois) anos.
2. 0 resgate é notificado a Concessionario com, pelo menos, 6 (seis) meses de

antecedéncia.

3. Em caso de resgate, a Concessionaria tem direito a receber do Concedente, a titulo
de indemnizacdo, uma quantia correspondente aos danos emergentes e aos lucros
cessantes, devendo, quanto a estes, deduzir-se o beneficio que resulte da antecipacao dos

ganhos previstos.
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4. O resgate determina a reversdo dos bens do Concedente afectos a concessdo, bem
como a obrigacdo de a Concessiondria entregar aquele os bens abrangidos, nos termos do

contrato, por clausula de transferéncia.

Clausula 362
Sequestro

1. Sem prejuizo do disposto no n.2 3 do artigo 421.2 do Cdédigo dos Contratos
Publicos, em caso de incumprimento grave pela Concessionaria das suas obrigagdes, ou
estando o mesmo iminente, o Concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o

desenvolvimento das atividades concedidas.

2. O sequestro pode ter lugar, nomeadamente, caso se verifique qualquer das

seguintes situag¢des, por motivos imputaveis a Concessionaria:

a) Quando ocorra ou esteja iminente a cessacdo ou suspensao, total ou parcial, da
exploracao;

b) Quando se verifiquem perturba¢des ou deficiéncias graves na organizacdo e
regular desenvolvimento da exploracdo ou no estado geral das instala¢des e equipamentos
que comprometam a continuidade ou a regularidade daquelas actividades ou a integridade

e seguranca de pessoas e bens.

Clausula 372
Resolucao pelo Concedente

1. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolucdo do contrato de concessdo e do
direito de indemnizacao nos termos gerais, 0 Concedente pode resolver o contrato quando

se verifique:
a) Incumprimento dos prazos para a realiza¢do de obras e inicio de exploragao;

b) Cessagdo ou suspensao, total ou parcial, pelo Concessionario da exploragdo do

empreendimento hoteleiro;

c) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo
Concessionario das actividades e exploracao da unidade hoteleira, em termos que possam
comprometer a sua continuidade ou regularidade nas condi¢des exigidas pela lei e pelo

contrato;

f) Obstrucdo ao exercicio dos poderes de fiscalizacdo do Concedente;

-17 -



g) Dar ao imével fim diverso do previsto no contrato a celebrar ou violar as regras

quanto a alteracao da estrutura, cessao e subcontratacao;

h) O incumprimento de quaisquer obrigacdes, legais ou contratuais, que pela sua
reiteracdo ou gravidade tenham determinado um prejuizo para o interesse publico

subjacente ao presente contrato;

i) Incumprimento das obrigacdes de pagamento do Montante Anual da

Contrapartida.

2. Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos n.os 1 e 2 do artigo
325.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a notificagio ao Concessionario da decisao

resolucao produz efeitos imediatos, independentemente de qualquer outra formalidade.

3. A extin¢do determina, além dos efeitos previstos no contrato, a reversao dos bens
do Concedente afetos a exploragdo do empreendimento turistico hoteleiro, bem como a
obrigacdo de o Concessiondrio entregar aquele os bens abrangidos por cldusula de

transferéncia.

Clausula 382
Caducidade

1. Sem prejuizo do disposto a respeito da prorrogacdo, o contrato caduca pelo
decurso de respectivo prazo de vigéncia, extinguindo-se as relagdes contratuais existentes
entre as partes, sem prejuizo das disposicoes que, pela sua natureza ou pela sua letra, se

destinem a perdurar para além daquela data.

7 7

2. O Concedente nao é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato nas

relacdes contratuais estabelecidas entre o Concessionario e terceiros.

Clausula 392

Reversio e transferéncia de bens

1. No termo do contrato, por qualquer motivo, em adicdo a devolucdo do imdvel,
revertem gratuita e automaticamente para o Concedente todos os bens e direitos afectos a
exploracdo da unidade hoteleira (excluindo os contratos que cessem com o fim do
contrato, pelos quais o Concedente ndo assume qualquer responsabilidade), livres de
quaisquer 6nus ou encargos, obrigando-se o Concessionario, dentro de um prazo razoavel
fixado pelo Concedente, a entregd-los em bom estado de conservacdo e funcionamento,

sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.
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2. Caso o Concessionario nio dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, o
Concessionario promove a realizacdo dos trabalhos e aquisi¢des que sejam necessarios a

reposicao dos bens ai referidos, correndo os respectivos custos pelo Concessionario.

3. A reversdo e transferéncia a que se referem o n2 1 ndo conferem ao

Concessionario o direito a qualquer indemnizacao.

Clausula 402
Direitos de propriedade industrial e intelectual

1. O Concessionario disponibiliza gratuitamente ao Concedente todos os projectos,
planos, plantas, documentos e outros materiais, de qualquer natureza, que se revelem
necessarios ao desempenho das fungdes que a este incumbem nos termos do contrato, ou
ao exercicio dos direitos que lhe assistem nos termos do mesmo, e que tenham sido
especificamente adquiridos ou criados no desenvolvimento das actividades desenvolvidas,

seja directamente pelo Concessionario seja pelos terceiros que para o efeito subcontratar.

2. Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projectos elaborados
para os fins especificos do desenvolvimento das actividades desenvolvida e, bem assim, os
projetos, planos, plantas, documentos e outros materiais referidos no ponto anterior serao
transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao Concessionario no fim do
prazo do contrato, competindo ao Concessionario adoptar todas as medidas para o efeito

necessarias.

CAPITULO XI

RESOLUCAO DE LITiGIOS

Clausula 412
Foro Competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo de Circulo de Castelo Branco, com expressa

renudncia a qualquer outro.

CAPITULO XVII

DISPOSICOES FINAIS
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Clausula 422
Comunicacgdes e notificacdes

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacoes e
comunicacOes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou

sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragdo das informacdes de contacto constantes do contrato deve ser

comunicada a outra parte.

Clausula 432
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, ndo se suspendendo aos Sabados,

Domingos e dias feriados.

Clausula 442
Legislacao aplicavel

O contrato é regulado pela legislagdo portuguesa, em particular pelo Cédigo dos
Codigo dos Contractos Publicos, Cédigo do Procedimento Administrativo e legislagdo

complementar.
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Exploracdo da Casa de Marrocos para a instalagdo de um empreendimento turistico,
alojamento local ou outro projeto com vocacao turistica

Caderno de Encargos

- Termos de Referéncia para o Projeto -
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1. Apresentacdo do Imovel

Enquadramento Geografico

A Casa de Marrocos localiza-se na aldeia de Idanha-a-Velha, pertencente ao concelho de Idanha-
a-Nova, distrito de Castelo Branco. Este conjunto edificado destaca-se nas margens do Rio
Podnsul, com uma visdo ampla e privilegiada sobre a aldeia e o vale envolvente.

A sua inser¢@o no coracao desta aldeia histdrica, e classificada, permite uma contemplacédo e
fruicdo constante deste museu ao ar livre, bem como o usufruto de toda a natureza envolvente.
Idanha-a-Velha situa-se na Beira Interior Sul, aproximadamente a vinte minutos de distancia de
Idanha-a-Nova e a uma hora da capital do concelho, a trés horas e meia de disténcia das cidades
de Lisboa e Porto, bem como a sensivelmente quatro horas de Madrid. Esta aldeia é servida pela
estrada N332, usufruindo também da proximidade ao IC31 e & autoestrada da beira interior (A23).

s

A zona onde a Casa de Marrocos se encontra inserida é rica em patriménio natural e
arquiteténico, particularmente arqueoldgico, no qual se destaca o Conjunto Arquiteténico e
Arqueoldgico de Idanha-a-Velha, nomeadamente a Sé Catedral, o Lagar de Varas e o Arquivo
Epigrafico. Idanha-a-Velha pertence a Rede de Aldeias Historicas de Portugal, incluindo-se no
conjunto de doze aldeias que compdem esta rede, entre as quais se insere a aldeia de Monsanto
e Pi6édao. No concelho para além do vasto patriménio arquiteténico, como o Castelo de Penha
Garcia, € ainda possivel visitar outros pontos de interesse que abarcam tematicas muito
diversificadas, como as Termas de Monfortinho, uma rede museoldgica, nomeadamente o Centro
Cultural Raiano e um conjunto de geomonumentos, particularmente o Parque Icnolégico de
Penha Garcia.

Enquadramento Histdrico

A Casa de Marrocos foi mandada construir em meados do século XX pelo ultimo morgado de
Idanha-a-Velha, Anténio de Padua e Silva Leitdo Marrocos. Esta “Casa Nova”, veio substituir uma
habitacdo da familia Marrocos que ai existia anteriormente, especula-se também que se encontre
edificada sobre um antigo forum romano, uma vez que a aldeia foi uma importante cidade romana,
com sucessivas ocupacoes ao longo dos tempos.

O solar pertenceu a uma das mais importantes familias da regido, proprietarios de inUmeras terras
e patrdbes de grande parte da populacdo local, dedicavam-se principalmente a atividades
agricolas e pecuarias, que se refletiram no conjunto edificado no quarteirdo. Nesta habitacdo
viveram as Ultimas geracdes da familia, acabando por ser preterida por outras casas de
dimensdes mais reduzidas e dotadas de mais comodidades. Este imovel, cujas obras de
construcdo foram suspensas volvidos trinta anos e que atualmente se encontrava devoluto, foi
entdo vendido a Camara Municipal de Idanha-a-Nova.

A Casa de Marrocos integra, desde o final de 2016, a lista de imdéveis que o Estado Portugués,
através do Projeto REVIVE, concessionard a privados para a instalacdo de atividades que
promovam o Turismo.
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2. Enquadramento da Intervengéao

A Casa de Marrocos encontra-se abrangida pela protecdo conferida ao Conjunto Arquiteténico e
Arqueoldgico de Idanha-a-Velha. Este conjunto encontra-se classificado como Monumento
Nacional desde 1997, através do Decreto n.° 67/97, DR, 1.2 série B, n.° 301 de 31 de Dezembro
de 1997. Atualmente, a Casa de Marrocos € propriedade da Camara Municipal de Idanha-a-Nova.

Este imOvel foi edificado com o objetivo principal de servir como residéncia, aliando outras
funcdes que colmatavam as atividades inerentes a vida no campo. As obras na Casa de Marrocos
nunca foram totalmente concluidas, apresentando alguns espacos em bruto, principalmente no
interior do edificio principal. Presentemente, este grande quarteirdo encontra-se devoluto.

Apesar de nos dias de hoje esta casa se encontrar fechada, ostenta um bom estado de
conservacao, nomeadamente no que diz respeito aos elementos diferenciadores realizados em
cantaria de granito, o que permitiu que os elementos principais de cada area perdurassem no
tempo, mantendo assim a singularidade deste edificado.

Devido a importancia e imponéncia deste conjunto, para a vida na aldeia, pretende-se a sua
revitalizacdo através da implementacdo de um empreendimento turistico, alojamento local ou
outro projeto com vocacao turistica. O empreendimento turistico, alojamento local ou outro projeto
com vocacao turistica devera ocupar a totalidade do quarteirdo, incluindo os diferentes edificios
e patios que o compdem.

Esta nova valéncia serd uma mais-valia para o imével, uma vez que possibilitara a fruicdo destes
espacos esquecidos, evitando assim a sua degradacdo e consequente perda, bem como
permitira devolver estes espagcos a aldeia, preservando o seu papel enquanto elemento
diferenciador na paisagem.

A recuperagéo deste imovel, ndo sera apenas um trunfo para a aldeia, mas também, num ambito
mais alargado, para o concelho, tendo em conta que esta regido ndo dispfe de muitos
alojamentos turisticos de luxo e, principalmente, com as caracteristicas arquiteténicas singulares
patentes no edificio e envolvente, bem como o cenério privilegiado e as potencialidades que este
imovel evidéncia.
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3. Vocacéao (Programa Funcional)

O presente concurso tem como objetivo principal a dignificacdo e preservacdo da Casa de
Marrocos através da implementacdo de um empreendimento turistico, alojamento local ou outro
projeto com vocacao turistica com elevados padrdes de qualidade, que abarque um programa de
atividades diversificado. O programa funcional a executar deve privilegiar o alojamento, incluindo
outras valéncias como a restauracéo e o lazer.

Alojamento

Alguns dos edificios que compdem este imdvel ja serviram como habitacdo, pelo que a estrutura
e organizacao espacial que apresentam, nomeadamente o edificio principal, facilita a concegéo
de um empreendimento turistico, alojamento local ou outro projeto com vocacao turistica. Este
equipamento deve ser composto por quartos, espagos sociais comuns e servicos de apoio, bem
como estruturas adicionais que o complementem.

Restauracao

A instalagdo de um servigo de restauragdo neste conjunto edificado ser4 uma grande mais-valia
pois ndo existe um restaurante na aldeia. Este servico deve estar em consonancia com 0s
padrdes de qualidade definidos para o empreendimento turistico, alojamento local ou outro
projeto com vocacéao turistica, procurando servir os héspedes e o publico em geral.

Lazer, bem-estar e salude

No ambito da criagdo de estruturas complementares, pode ser desenvolvido um programa de
vertente lidica, vocacionado para 0s utentes mas também para o publico em geral. Neste sentido,
poderéo ser aproveitados os diversos espagos existentes para o desenvolvimento de atividades
de cariz rural, bem como a criacdo de um SPA & Wellness Center.

Espaco Cultural

Neste imével ndo se pretende a criacdo de um espaco cultural, mas tendo em conta os diversos
elementos existentes que caracterizam o quotidiano nesta casa, pretende-se que alguns espacos,
apesar de poderem ser inseridos no novo programa, sejam preservados, de forma a manter a
memoaria do lugar e da vida rural. Nestes espacos engloba-se a adega, o alambique, o espago de
ferrar o gado e uma das cortes existentes.
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4. Espacos disponiveis

O novo empreendimento turistico, alojamento local ou outro projeto com vocacéo turistica devera
ocupar os edificios existentes, bem como o0s espacos exteriores que os compdem. A Casa de
Marrocos encontra-se dividida em trés &reas principais, sendo elas a Area da Familia, a Area do
Trabalho e a Area dos Animais.

Edificios

A Area da Familia é composta por dois edificios, destinados a abarcar todos os espacos de
habitacdo e as estruturas de apoio, onde sé podiam circular os empregados de casa.

O edificio principal (F1) desenvolve-se em “L" ao longo de quatro pisos, com uma area de
implantacdo de aproximadamente 961 m? e uma area bruta de construcdo de 423 m? no piso
térreo, 948 m? no primeiro piso, 986 m? no segundo piso e 82 m? no terceiro piso. Este edificio
apresenta as paredes em alvenaria de granito totalmente rebocadas, apenas com as molduras
em granito a vista, contém ainda outros elementos em granito finamente trabalhados que lhe
confere um carater especial, nomeadamente no topo sul, os pilares e as guardas das varandas.
Os espacos do piso térreo tém acesso direto para o exterior e funcionam autonomamente. A ala
nascente destina-se aos armazéns de produtos e alimentos, ja na ala norte localiza-se a adega
e 0 alambique. No primeiro piso encontra-se a entrada principal da casa, um espa¢o com um pé-
direito duplo e uma grande escadaria em granito rodeada pelo escritério e areas de servicos,
nomeadamente a zona de cargas-e-descargas, a sala de apoio e tratamento de animais e a sala
da caldeira. Neste piso ainda se encontra, na zona dos empregados, uma singular escada de
caracol, em granito, que serve trés pisos da casa, bem como a lavandaria e engomadoria, a sala
da costura, o roupeiro e a sala dos tecidos. No segundo piso encontram-se 0s espag¢os mais
nobres, os aposentos e 0s espacos destinados ao dia-a-dia da familia, na ala norte seriam os
saldes que se encontram inacabados, no seguimento do segundo piso do atrio localiza-se a sala
de jantar principal e a zona da cozinha, que engloba duas despensas, uma copa e uma sala de
refeigbes para o quotidiano. Por fim, encontram-se os quartos e uma suite. Ao centro localiza-se
o torredo que permite 0 acesso aos quartos-de-banho e a um espaco destinado a capela. No
terceiro piso situam-se 0s aposentos dos empregados de quarto, bem como o acesso ao torredo,
através do desvao do telhado.

O edificio secundario (F2) destinava-se a garagem e cozinha dos trabalhadores no piso térreo e
ao alojamento dos trabalhadores no desvao por cima da garagem. Este edificio tem uma area de
implantacdo de aproximadamente 245 m? e uma area bruta de constru¢do de 245 m? no piso
térreo e 136 m? no primeiro piso. Apesar de albergar funcdes menos nobres, este edificio, com
paredes em alvenaria de granito totalmente rebocadas, apresenta, exteriormente, 0 mesmo
detalhe e pormenor, nomeadamente nas molduras e pilastras salientes em granito e nas portas
em madeira com elementos trabalhados em ferro.

A Area do Trabalho é composta por quatro volumes que serviam diferentes fungdes, todos os
edificios possuem apenas um piso e apresentam as paredes, em alvenaria de granito, rebocadas.
O volume que se encosta ao muro exterior, divide-se em trés zonas, o primeiro edificio (T1) com
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uma altimetria superior, encontra-se dividido em trés espacos independentes, que funcionavam
como armazéns para as ferramentas. Este edificio, simples e quase sem aberturas, apresenta
uma area de implantacdo de 132 m?. A segunda zona (T2) é composta por uma area coberta em
“L”, com uma area de implantagdo de 145 m?, onde se realizavam todos os trabalhos de
manutencdo da casa. O terceiro edificio (T3), com um pavimento em lajeado de granito e
molduras dos vaos salientes em granito, destinava-se a ferrar o gado, apresenta uma area de
implantacdo de 37 m?. Os trés dos edificios soltos (T4), onde ainda é possivel observar as
manjedouras em granito, destinavam-se ao alojamento do gado. Estes edificios tém um pé-direito
superior mas com poucos vaos, cada um apresenta uma &rea de implantacdo de
aproximadamente 159 m?2.

A Area dos Animais é composta por varios edificios que formam um corredor, estes edificios
contém apenas um piso a excecao do pombal. Também nesta area, ao contrario do que seria
espectavel, encontra-se uma preocupacao com o detalhe, com varios elementos em granito. O
pombal (Al) apresenta as paredes em alvenaria de granito rebocadas com as molduras salientes
em granito. Este volume gque assume uma altimetria proxima do edificio principal, € composto por
dois pisos, com uma area de implantacdo de 28 m? e uma area bruta de construcdo de 28 m? por
piso. Geminado ao pombal surge um espaco térreo coberto (A2), com uma area de implantacdo
de 35 m? destinado a matanca do porco, onde ainda se encontram varios elementos
caracteristicos dessa atividade. Contiguo existia o0 espaco destinado a cozinha do fumeiro (A3) e
por fim duas salas interligadas, que lhe serviam de apoio, estes espagos apresentam uma area
total de implantacao de 58 m?. As duas baterias de albergues (A4) térreos para animais, incluindo
desde porcos a animais exo6ticos, ocupam uma area de implantacdo de 116 e 282 m?. Também
estes espacos, menos nobres, apresentam um tratamento cuidado, nomeadamente dos
comedouros, fontes e lagos, mas principalmente de toda a fachada realizada em granito. De topo
ainda existe um amplo espaco (A5), apenas coberto, com uma area de implantacéo de 118 m?.

Espaco Exterior

O espaco exterior encontra-se distribuido por trés grandes pétios, definidos pelos espacos
remanescentes entre os diversos edificios existentes nas trés areas distintas.

O Péatio da Familia é uma ampla area em terra batida, que ocupa uma area de 872 m?, com uma
magnolia centendria ao centro para onde desembocam as trés grandes escadarias existentes em
granito. Neste espago encontram-se ainda mais quatro grandes arvores, nomeadamente trés
limoeiros e um sobreiro, bem como uma fonte e um pogo, ambos em granito.

O Patio do Trabalho consiste num terreiro em calcada de granito, com uma area de 1412 m?, que
envolve os diversos edificios que compdem esta area. Nesta zona apenas existe uma oliveira,
descentrada, o que confere uma maior amplitude ao espaco.

O Pétio dos Animais funciona como um amplo corredor também em calgada, com uma alameda
de arvores de fruto, com laranjeiras, tangerineiras e uma grande figueira. Esta zona ocupa uma
area de 599 m2.
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5. Condicionantes da Intervencéo

A intervencdo deve, em termos patrimoniais, respeitar e cumprir toda a legislagdo especifica
aplicavel a um imdvel classificado como Monumento Nacional. Sera fundamental preservar a
coeréncia e leitura global do conjunto, tendo particular atencéo as opg¢des construtivas, os tipos
de infraestruturas e materiais a aplicar, bem como qual sinalética a utilizar, de forma a permitir
uma melhor integracdo destes novos elementos com o existente, ndo desvirtuando a imagem do
imovel.

Nesta intervencdo, sera também importante conciliar as diferentes valéncias a operar neste
imovel, bem como definir os circuitos necessarios e a hierarquia dos acessos, nomeadamente a
distingdo entre publico e privado. O Contrato de Exploracdo, a celebrar entre as partes
interessadas, devera incluir todos os pontos que sdo necessarios cumprir e que devem estar em
consonancia.

As condicionantes da intervencdo, do ponto de vista patrimonial, encontram-se expostas em
quatro niveis de protecdo na Planta de Condicionantes.

Nivel | - Protecao Total

O nivel | apresenta-se como o nivel maximo de protecdo, englobando os elementos de maior
relevancia patrimonial, bem como alguns elementos que os complementam. E expressamente
proibida a demolicdo ou remocdo dos elementos existentes, a alteracdo volumétrica ou a
modificacdo das fachadas existentes.

Deve-se apresentar um Plano de Preservacao e Conservacao que demonstre as medidas a ser
tomadas para a manutencao de todos os elementos constituintes, reunidos neste nivel de
protecéao.

Este nivel de protecéo salvaguarda o topo sul e as varandas do segundo piso do edificio principal,
bem como as trés escadarias existentes no Patio da Familia, pelo trabalho minucioso em cantaria
de granito. Incluem-se também neste nivel alguns espacos caracterizadores do quotidiano nesta
casa, enquanto elementos preservadores da memaria do lugar, sendo eles a Adega e Alambique,
0 espaco de ferrar o gado e a primeira corte. Nestes espacos devem ser restituidas as suas
condigbes originais, caso tenham sido desvirtuadas com as alteragfes efetuadas ao longo dos
anos.

Nivel Il - Protecéo Parcial

O nivel Il apresenta-se como o nivel intermédio de prote¢do, onde os elementos de maior
relevancia patrimonial devem ser preservados, mas onde se permite a remoc¢éo de paredes ndo
originais e ndo estruturais, bem como o0s revestimentos e elementos que compdem cozinhas e
instalacdes sanitarias. E expressamente proibida a alteracdo volumétrica ou a modificacdo das
fachadas, bem como a abertura ou alargamento de vaos nas paredes a preservar.
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Este nivel de protecdo salvaguarda os restantes edificios com a excecdo dos albergues
existentes na Area dos Animais, bem como os muros e as escadas existentes entre 0s patios e
0s muros de vedacgéo.

Deve ser preservada a imagem e o desenho dos vaos existentes, em ferro e madeira, de forma
a ndo desvirtuar a leitura do conjunto edificado. Permite-se ainda a abertura de novos vaos, nas
fachadas laterais das duas cortes (T4) e na fachada sul e nascente do edificio destinado ao
armazenamento de ferramentas (T1), de forma a facilitar a adaptacdo destes espacos a outras
funcgbes. Estes novos vaos devem, quando aplicavel, procurar manter a légica de cheios e vazios
de acordo com o0s vaos pré-existentes e ndo devem ocupar mais que um tergo da &rea total da
fachada, tanto em planta como em algado.

Nivel lll - Sem Protecdo

O nivel Il apresenta-se como o nivel mais baixo de prote¢do, enquadrando as zonas que se
devem manter, mas com impedimentos ligeiros a intervencdo, nomeadamente onde € possivel
aumentar a altimetria dos edificios para adquirir um pé-direito regulamentar.

Este nivel engloba os albergues para os animais e os trés patios existentes no interior do
quarteirdo. Nos edificios que se destinavam a albergar os animais € possivel aumentar a sua
altimetria, sendo também possivel alterar e até demolir o interior destas edificacdes, mas as
fachadas em cantaria de granito devem ser preservadas. O que diz respeito aos Patios pretende-
se que seja mantido o caracter rural destes espacos, bem como preservadas as arvores
existentes, nomeadamente a grande magnolia presente no Patio da Familia.
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6. Elementos Notaveis

Na Casa de Marrocos destacam-se alguns elementos arquiteténicos que, pelo seu valor
patrimonial ou enquanto elementos caracterizadores da memoéria do lugar, devem ser
preservados e recuperados.

Exteriormente ndo podemos deixar de contemplar os inlmeros elementos em cantaria existentes,
realizados por artistas locais. Este minucioso trabalho, como os entrelacados nas guardas e
delicadas volutas nos capitéis, confere ao imoével ainda mais singularidade. Destacam-se entdo
a escadaria norte e varanda (1), a escadaria central e fonte (5), a escadaria sul (8), o topo sul do
edificio principal (11) e a varanda principal (7). No interior do edificio principal encontramos uma
singular, e bem lancada, escada de caracol (4) em granito que serve de ligacdo entre os trés
ultimos pisos, bem como pavimentos em granito, com uma rosacea ao centro, na sala de cargas
e descargas (2) e na pequena varanda do primeiro piso (3). Existem ainda alguns elementos em
granito dignos de destaque como os pilares de sustentagdo dos portdes e o desaguadouro (9),
bem como as manjedouras (13) no albergue para o gado e as pocilgas (14).

Surgem também alguns elementos singulares em ferro, como as caixilharias dos vaos (11) do
topo sul do edificio principal, os puxadores e grades (6) da cozinha dos trabalhadores, o portdo
(9) na transicdo entre patios, os pilares e estrutura (12) nos alpendres dos patios (trabalho e
animais) e o cata-vento (10) no pombal. Dos vérios elementos existentes destaca-se a grade (2)
da sala de cargas e descargas, no edificio principal, com desenhos que reproduzem os bordados
de Castelo Branco, pela delicadeza do trabalho realizado.
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Escadaria central e fonte (5) Pormenores
w

Escadaria norte e varanda (1) Escadaria sul (8)
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Fotografias

Escada de caracol (4)
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Grade com desenhos dos bordados de Castelo Branco (2)

|
1 rl
1 : . n:
& ;,‘ f i— |
" ‘ 1 !: I'_t J f
NI T
4 TRE
Vista exterior e interior do topo sul do edificio principal (11)
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Varanda principal (7) Pilar e estrutura em ferro (12)

Pocilgas (14) Manjedouras no albergue para o gado (13))
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Fotografias

Pormenor da guarda da escadaria sul (8) Cata-vento (10)

Desaguadouro (9) Portéo (9) Puxadores e grades (6)
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7. Acessos e Estacionamento

Acessos

No ambito desta intervencdo deve ser estabelecida uma hierarquia de acessos, pedonais e
viarios, bem como publicos e privados, que permitam o correto funcionamento das diversas
funcdes previstas para este estabelecimento hoteleiro.

Atualmente existem dois arruamentos que servem a area a concessionar, tanto a nivel pedonal
como viario, sendo eles a Rua de Palma, que permite o0 acesso ao imdvel pelo lado norte e a Rua
da Amoreira, que permite o acesso ao edificio principal pelo lado nascente.

O acesso pedonal ao interior do conjunto edificado pode ser realizado através de trés zonas
distintas. Os dois acessos, localizados na Rua de Palma, permitem aceder respetivamente aos
patios exteriores (1) e ao interior do edificio principal (2), por uma zona destinada a cargas e
descargas. O terceiro acesso, localizado na Rua da Amoreira, conduz a entrada principal da casa

3).
O acesso viario ao interior do quarteirdo realiza-se a Norte, pela Rua da Palma, através do portal
central (1) que permite a ligacéo direta ao Péatio do Trabalho.

Sera possivel criar acessos distintos para 0s utentes e para 0s servigos, aproveitando a estrutura
do edificado, permitindo assim obter uma distincdo e uma hierarquia tanto para 0s acessos como
para as fun¢des a implementar.

Estacionamento

A configuracdo da Casa de Marrocos, apesar de permitir o acesso viario ao Patio do Trabalho,
ndo pressupde aparcamento no interior do seu quarteirao.

Atualmente, também, o acesso viario ao centro da aldeia histérica de Idanha-a-Velha encontra-
se condicionado, contudo existe um parque de estacionamento publico nas imediacfes da aldeia,
junto & Praca de Touros, a cerca de 150 metros do imével.
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Exploracdo da Casa de Marrocos para a instalagdo de um empreendimento turistico,
alojamento local ou outro projeto com vocacao turistica

Anexo |

- Obrigag0es legais e exigéncias contratuais -
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OBRIGACOES LEGAIS E EXIGENCIAS CONTRATUAIS

Classificacéao

A 31 de Dezembro de 1997 foi publicada, no Decreto n.° 67/97, DR, 1.2 série B, n.° 301, a
classificacdo do Conjunto Arquitetonico e Arqueoldgico de Idanha-a-Velha como Monumento
nacional, onde se enquadra a Casa de Marrocos.

Exigéncias contratuais

(12) E obrigatéria a apresentacdo de um Relatorio Prévio nos termos do Decreto-Lei n® 140/2009
de 15 de Junho, abordando e fundamentando todos os aspetos da intervencdo e a sua
compatibilizacdo com os aspetos patrimoniais a caracterizar, nos termos do artigo 15° do referido
diploma.

(22) E igualmente exigivel a apresentacéo de Relatério Final da Obra, previsto no mesmo diploma,
e conforme dispde o artigo 45° da Lei n.° 107/2001 de 8 de Setembro: "concluida a intervencéo,
devera ser elaborado e remetido a administracao do patrimonio cultural competente um relatério
de onde conste a natureza da obra, as técnicas, as metodologias, os materiais e os tratamentos
aplicados, bem como documentacao gréfica, fotografica, digitalizada ou outra sobre o processo
seguido.” A documentacao fotografica devera abranger todos os aspetos sujeitos a intervencgao,
com registo da situacao anterior, durante e apos os trabalhos.

(3%) O concessionario tem que apresentar um plano de manutencdo de todo o conjunto
patrimonial, tanto da area construida, como da area verde sobrante.

(4% A intervencdo no Monumento Nacional (MN) exige uma equipa e acompanhamento técnico
pluridisciplinares nas varias areas envolvidas, e inclui também trabalhos especificos no ambito
da conservacdo e restauro, designadamente no que se refere aos materiais e revestimentos
primitivos em processo de degradacgéo, a conduzir igualmente por técnicos da especialidade.

(5% A nova funcado e programa devem acautelar a leitura do conjunto da Casa de Marrocos e
preservar a sua identidade, nao interferindo negativamente na sua interpretacdo e fruicdo. Nao
devem ser interpostos obstaculos ou usos/ocupagdes indevidos/inadequados ao caracter deste
sistema, devendo antes ser refor¢cadas as dindmicas e a identidade de todo o conjunto da Casa
de Marrocos.

(6% E primordial assegurar que a nova ocupacdo ndo acarreta riscos para a seguranca e
integridade do MN e que garanta a reversibilidade e a compatibilidade relativamente ao MN.

(7® Na adaptacdo do programa ao existente, ressalta-se a necessidade de respeito pela
coeréncia/tipologia espacial, sistemas construtivos e materiais primitivos/consolidados, devendo
ser restringidas as agbes de demolicdo/alteracdo definitiva apenas aos aspetos adulterados e
claramente dissonantes (ex. compartimentacao recente, instalacbes sanitarias, etc.).

(8%) Importa garantir que os meios de prevencao de seguranca (ex. contra incéndios), bem como
outros equipamentos e instalagfes técnicas, ndo lesem os valores patrimoniais em presenca.
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Estes meios e equipamentos ndo devem afetar irreversivelmente o imdvel, pelo que em lugar do
cumprimento “cego” da legislagdo especifica, deve procurar-se o recurso a solugdes mais
adequadas e adaptadas ao MN. Inclui-se aqui a ndo afetacdo das coberturas, devendo ser
assegurada a continuidade da leitura dos telhados tradicionais (nédo interferéncia, por exemplo,
das instala¢cBes de AVAC), bem como das fachadas voltadas para a rua, dos ambientes interiores
(que ndo estejam destinados para o efeito) e das suas caracteristicas construtivas e espaciais.

(9%) Em particular no que se refere ao edificio destinado a habitacdo da familia, esta ocupacédo
ndo deve sacrificar os elementos em cantaria de granito existentes e demais caracteristicas
espaciais e construtivas inerentes ao espaco em que se vai inserir, nem impedir a sua leitura e
salvaguarda integrada (por exemplo qualidade do ar, humidade, etc.). Esta fun¢do deve portanto
procurar uma adaptacdo as caracteristicas do espaco e aos condicionalismos patrimoniais
existentes.

(10%) No que se refere ao concurso previsto, salvaguardando analise especifica dos
procedimentos em causa e implicagdes juridicas, ressalva-se a desejavel prevaléncia, ou mesmo
eventual separacdo, da qualidade da intervencéo arquitetonica proposta (fator “a”, alertando-se
ainda que a proposta engloba outros aspetos para além da arquitetura) sobre os demais fatores
de ponderacdo, face a importancia e exemplaridade que fundamentam a prépria classificacdo do
MN (Unico e irrepetivel) comparativamente ao nivel de qualidade e perfil do empreendimento
turistico, alojamento local ou outro projeto com vocacao turistica (fator “b”).

(11®) As obras de instalacdo de um empreendimento turistico, alojamento local ou outro projeto
com vocagao turistica na Casa de Marrocos devem obedecer a rigorosos critérios de respeito
pelas pré-existéncias construidas, tratando-se de um imével classificado pelo Estado Portugués
como Monumento Nacional, consequentemente com um elevado valor histérico e arquiteténico.
As obras obedecerdao a um projeto que devera subordinar-se ao respeito pelo edificio, o que
significa seguir o principio da intervencéo minima. A coeréncia formal e construtiva do imoével ndo
pode ser posta em causa para viabilizar a instalacdo do estabelecimento hoteleiro.
Inevitavelmente a fung@o devera submeter-se ao primado dos valores patrimoniais. Outra l6gica
nao faria sentido, ja que é a mais-valia patrimonial que justifica a instalacdo do empreendimento
turistico, alojamento local ou outro projeto com vocacao turistica neste imével.

(12%) Essencialmente, os sistemas e materiais construtivos permanecem, em grande medida,
presentes e coerentes. Assim, é absolutamente imperioso que esta intervencdo respeite esta
coeréncia e que as perturbagBes construtivas que dai advierem sejam minimizadas, tendo
sempre presente que a introdugdo de novos materiais ndo deve gerar situagbes de
incompatibilidade com os materiais existentes. Reforga-se a importancia de que a obra resulte de
um projeto de subordinacéo e ndo de imposicao a estrutura histérica existente.
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Notas:

Todos os trabalhos que incidam sobre materiais sensiveis e/ou de valor artistico — pedra, metais,
estuques, pintura mural e outros, deverdo ser executados por equipas com formacéo e pratica de
conservacao e restauro.

No decurso dos trabalhos de escavacao devera haver um acompanhamento permanente de uma
equipa de arqueologia. O acompanhamento arqueoldgico sera feito de acordo com o estipulado
no Decreto-Lei n.° 270/99 de 15 de Julho, e sobre eles sera elaborado o relatério final (art.° 12° e
13°do D.L. 270/99).

DGPC/DEPOF, Novembro de 2017
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Exploracdo da Casa de Marrocos para a instalagdo de um empreendimento turistico,
alojamento local ou outro projeto com vocacao turistica

Anexo Il

- Levantamento Fotografico -
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Vista Exterior — Alcado Norte

Vista Exterior — Alcado Nascente
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Vista Exterior — Algado Poente
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Area da Familia - Vistas do Patio
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Area da Familia - Vistas do Patio
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Area da Familia — Piso 0

-

Cozinha empregados

Antigos armazéns de produtos e alimentos
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Reabilitacdo, Patriménio e Turismo

Area da Familia — Piso 1

Caldeira

Sala dos tecidos Sistema de recolha de roupa suja
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Area da Familia — Piso 1

Sala de cargas e descargas

Pormenor dos vaos do roupeiro Sala de ligac&o entre o atrio principal e a zona de servigcos
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Area da Familia - Piso 0 e Piso 1

Entrada e atrio principal (piso 0)

Atrio principal (piso 1) Corredor da zona nobre
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Area da Familia - Piso2

Corredor da ala privada Sala de jantar principal
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Area da Familia - Piso 2

Corredor da ala dos quartos Quarto

Quartos de Banho
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Area da Familia - Piso 2

Topo sul da ala dos quartos Quarto
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Area da Familia - Piso 3

Escada de caracol Entrada quartos dos empregados

|

Quarto dos empregados Atrio
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Area da Familia - Vistas exteriores (piso 2)

Varanda principal

Vista da sala do dia-a-dia Varanda sul
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Area da Familia - Vistas da varanda do topo sul (piso 2)

&
|J\..

Vista para o Patio da Familia Vista para o Pombal

Varanda principal Vistas para o Nucleo Arqueoldgico
47|56
(  srenoons muces g REPUBLICA PATRIMONIO  TURISMO DE
( “ DirecdGo-Geral do Tesouro e Finangas ‘a PORTUGUESA CULTURAL PORTUGAL )
( CULTURA G"\\.&@



Area do Trabalho

Vista Pétio do Trabalho Espaco de ferrar o gado

Interior de uma corte Trés edificios destinado ao alojamento do gado

48| 56




REVIVE

Reabilitacdo, Patriménio e Turismo

Area dos Animais

Pombal Vista Patio dos Animais

=

Albergues dos animais Alpendre
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Vistas Gerais Interiores
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Reabilitacdo, Patriménio e Turismo

Vistas Exteriores do Nucleo do Arqueoldgico (algado sul)
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Reabilitacdo, Patriménio e Turismo

Exploracdo da Casa de Marrocos para a instalagdo de um empreendimento turistico,
alojamento local ou outro projeto com vocacao turistica

Anexo Il

- Pecas Desenhadas -
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Programa REVIVE
CASA DE MARROCOS

Daniela Simdes (FCSH-UNL)

Introducéao

Fig.1- Vista geral da aldeia de ldanha-a-
Velha, observando-se, ao centro, o conjunto
arquitectonico da Casa de Marrocos,
nomeadamente o varandim em galeria e 0
volume torreado do edificio residencial.

Fonte:
https://heraldicagenealogia.blogspot.pt/2014/
06/casa-de-marrocos-sec-xix-xx-idanha.html

A Casa de Marrocos situa-se na aldeia de Idanha-a-Velha, concelho de Idanha-a-
Nova, integrando o distrito de Castelo Branco e a antiga regido da Beira Baixa. A aldeia
pertence actualmente a freguesia de Idanha-a-Velha e Monsanto, uma das 13 freguesias que
na actualidade comp&em, o concelho de Idanha-a-Nova’. A povoacdo encontra-se a cerca de
20min de distancia da sede de concelho (Idanha-a-Nova), a 3h30min de Lisboa e a 4h de
distancia de Madrid, destacando-se ainda por ser um dos 12 povoados que integram a rede de
Aldeias Historicas de Portugal. A freguesia de ldanha-a-Velha e Monsanto é limitada a
noroeste pela de Medelim, a oeste pela de Proenca-a-Velha, e a sul pela de Alcafozes, sendo
ainda atravessada pelo rio Ponsul de nordeste para sudoeste, por entre vales onde se fixaram
as primeiras populagdes romanizadas no local, hd cerca de 2000 anos, aquando da
governacdo do Imperador Augusto (27 a. C.- 14d.C.).

Idanha-a-Velha apresenta um patrimoénio etnografico, arquitecténico e arqueoldgico

rico e diversificado, consequéncia da importancia e prestigio historicos deste local, o qual foi

Até 2013, o concelho de Idanha-a-Nova era composto por 17 freguesias, sendo uma desta a de Idanha-a-Velha,
a qual correspondia, em termos territoriais, aos limites da aldeia homoénima. Porém, o processo de reorganizacao
administrativa do territorio das freguesias levou a sua redugdo para 13 no concelho em questdo, de tal modo que
a freguesia de ldanha-a-Velha acabou por ser fundida com a da aldeia vizinha, Monsanto, dela resultando a
actual freguesia de ldanha-a-Velha e Monsanto.



cidade capital da Civitas Romana e posteriormente cidade episcopal durante a Alta Idade
Média. Conquistada e reconquistada por inumeras vezes ao longo dos séculos, a antiga urbe
seria alvo de uma progressiva perda de importancia geogréfica e despovoamento a partir de
do seculo XVI, situacdo que levaria a que, no século XIX, esta perdesse a categoria de
concelho, transformando-se assim numa freguesia do concelho de ldanha-a-Nova, de
fundacao posterior.

As mudangas de cariz administrativo verificadas em ldanha-a-Velha ao longo do
século XIX foram também acompanhadas de outras relacionadas com questdes de
propriedade, uma vez que sucessivas reformas de legislacdo levadas a cabo pelos governos
liberais facilitaram a progressiva apropriacdo das terras de comenda por parte de grandes
familias que puderam assim ampliar significativamente o seu patrimonio. Tal situacdo
favoreceu a criacdo de grandes latifindios, sendo, no caso de Idanha-a-Velha, o maior
pertenca da familia Marrocos, responsavel pela edificacdo da casa homoénima, algumas
décadas mais tarde na povoacdo. A regido da Beira foi uma das zonas do territério nacional
onde a restruturacdo do regime de propriedade teve um maior impacto, desde logo devido ao
facto de a agricultura constituir a sua principal actividade econdmica, pelo que tal reforma
acabaria por acentuar ainda mais as disparidades econémicas que ha muito caracterizavam ja
a regido. Por conseguinte, tal estrutura agraria, que “concentrava nas maos de poucos o
grande sonho das ambig¢des de todos” levaria a que a grande maioria da populagdo beird em
zonas rurais passasse a ser ‘“‘constituida por trabalhadores assalariados ou ganhdes, que
apenas usufruiam o indispensavel a vida, sem terra, sem casa muitas vezes, mudando de
senhor ou mudando de lugar, conforme andam adstritos a gleba ou ao patrdo”
(RIBEIRO:1990, 237).

Consequentemente, tal conjuntura apenas conheceu mudancas significativas nos anos
60 e 70 do século XX, devido, numa primeira fase, aos forte movimentos de emigracdo que
marcaram a regido beird, despovoando grande parte das suas aldeias, e, posteriormente, ao
novo regime saido da revolucdo do 25 de Abril, o qual instaurou rupturas, mas também
algumas marcas e conquistas de desenvolvimento, numa tentativa de redugdo de tais
assimetrias. “A aldeia e os campos conservam, porém, ainda presentes, as estruturas mais ou
menos intactas daquele arcaico sistema, mas também vestigios de outras épocas, que a
posicdo periférica do territério [idanhense] e a desertificagdo populacional ajudaram a
manter” (CRISTOVAO:2002, 4). Os intimeros vestigios histéricos e patrimoniais de varias
épocas (romana, visigoda, medieval, ...) que abundam em Idanha-a-Velha contrastam com o

numero reduzido de construgBes contemporaneas, levando assim a que a Casa de Marrocos se
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apresente como a mais importante obra de arquitectura do século XX de Idanha-a-Velha. Para
tal contribuem varios factores: a sua localizacdo no coracdo da povoacdo; a sua dimenséo,
cuja escala e area de construgdo diferem claramente dos exemplares de arquitectura popular
que a rodeiam; a imponéncia e empenho na construcdo que levam a que o conjunto de
distinga pela qualidade construtiva e de materiais empregues; e ainda o seu cariz simbdlico ao
pretender materializar o poder econdémico e distin¢éo social dos seus proprietarios.

Este conjunto, marcado pelo seu hibridismo arquitectonico assente num estilo
Portugués Suave, foi casa do ultimo morgado de Idanha-a-Velha, Antonio de Padua e Silva
Leitdo Marrocos (1879-1957), grande latifundiario da regido, coleccionador e numismata. As
obras efectuadas nesta residéncia familiar ndo seriam terminadas, tendo a familia, apds a
morte de Antdnio Marrocos, e volvidos cerca de trinta anos, interrompido as mesmas e
optado por outras casas de dimensGes mais reduzidas e com maiores comodidades.
Eventualmente, tal situacdo pode ter levado a uma degradacdo das estruturas e espacos da
Casa de Marrocos, a qual se encontrando nesta data devoluta.

A importéncia e especificidade deste imdvel no panorama da aldeia, aliadas ao facto
de o mesmo se encontrar edificado préximo das ruinas do férum da antiga cidade romana,
levariam a que a Casa de Marrocos fosse abrangida pela protec¢do conferida ao conjunto
arquitectonico e arqueoldgico de ldanha-a-Velha, o qual se encontra classificado como
Monumento Nacional, desde 1997, através do decreto n°67197, DR, 12 série B, n°301, de 31
de Dezembro de 1997. Posteriormente, o imovel foi adquirido pela Camara Municipal de
Idanha-a-Nova aos descendentes da familia Marrocos, com o intuito de reconverte-lo num
espaco ao servico da populacdo. Neste contexto, em Fevereiro de, foi celebrado um
memorando de entendimento entre o municipio, o Turismo de Portugal e o Estado Portugués,
tornando a Casa de Marrocos num dos imdveis afectos ao programa REVIVE. Pretende-se,
deste modo, a sua revitalizacdo através da implementacdo de um equipamento turistico de
elevada qualidade, que possibilitara “a fruicdo destes espagos esquecidos, evitando assim a
sua degradacdo e consequente perda, bem como permitird devolver estes espacos a aldeia,

preservando o seu papel enquanto elemento diferenciador da paisagem” (REVIVE:2017, 7).

A Casa de Marrocos: proprietarios e contexto de edificacédo

A histdria da Casa de Marrocos € indissociavel da historia familia Marrocos, dado que
0 imovel foi concebido com a funcdo de residéncia oficial desta familia, uma das mais
importantes da regido idanhense. De acordo com informagdes locais, os Marrocos uniram-se,

por casamento, aos Manzarra Franco, outra das grandes familias da regido, pelo que, por
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sucessivas herangas familiares, tornaram-se proprietarios de cerca de 98% dos solos da
freguesia de ldanha-a-Velha, aos quais se juntariam ainda outras terras localizadas nas
freguesias vizinhas. A agricultura e a pecuaria constituiam as principais actividades
econOmicas destas propriedades, nas quais trabalhava a quase totalidade da populacéo local,
em regime de assalariado.

No que respeita ao contexto de edificacdo da Casa de Marrocos, a significativa
campanha de ampliacdo de que foi alvo, ao ponto de hoje ser dificil identificar as estruturas
primitivas, tera tido origem, segundo e apenas através da memoria popular, num episédio
familiar em que Antdénio Marrocos ficara com o orgulho ferido por a namorada de um dos
filhos, chegada a Lisboa, se ter demonstrado decepcionada com a habitacdo modesta onde a
familia Marrocos residia em Idanha-a-Velha. Assim, mandou construir uma casa nova, de
grandes dimensfes, na sua propriedade, cuja edificacdo se prolongaria por mais de trés
décadas, tendo sido suspensa pelo filho Frederico, permanecendo parte da habitacdo

inacabada.

A Casa de Marrocos no contexto da arquitectura doméstica nacional em meados do
século XX: O Portugués Suave.

Do ponto de vista estilistico, a Casa de Marrocos apresenta diversas marcas, quer
construtivas, quer decorativas, que tornam possivel a sua insercdo na tipologia designada
como Portugués Suave, a qual vigorou fundamentalmente entre as décadas de 30 e 50 do
século XX, quer no territério da metropole, quer nos das antigas provincias ultramarinas.
Frequentemente associado a designada “arquitectura do Estado Novo”, o Portugués Suave é
demonstrativo da viragem ‘“neo-tradicionalista” da arquitectura portuguesa encetada pelo
regime a partir de finais da década de 30, em que as primeiras propostas modernistas,
sucederiam novos paradigmas baseados essencialmente “numa revisdo, adulteracdo ou
transfiguracdo das linguagens modernistas, acrescentando-lhes signos revivalistas ou
regionalistas”, em consonancia com o quadro politico e cultural assumidamente nacionalista
em vigor (FERNANDES:2003, 23).

Numa tentativa de caracterizacdo dos principais elementos ou arquétipos formais do
Portugués Suave, poder-se-80 mencionar a inclusdo de volumes torreados, com terminacéo
em coruchéu piramidal ou conico, normalmente localizados numa ou nas duas extremidades
da fachada, numa reminiscéncia medievalizante; o coroamento do coruchéu com um
elemento decorativo em ferro, sendo os mais comuns a esfera armilar e o cata-vento; a

inclusdo de pinaculos em pedra no nivel superior da fachada; o emprego de telha de canudo
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para a cobertura e o remate em beiral; colunatas nos portais e alpendres de entrada, numa
tentativa de equilibrio face a volumetria longitudinal dos corpos; arcarias de formato de volta
inteira, dispostas geralmente ao longo de varandins ou ao nivel das entradas do piso térreo,
conferindo uma maior plasticidade e cadéncia ao conjunto; entrada principal com decoracao
barroquizante, inspirada no trabalho de cantaria dos solares seiscentistas e setecentistas, em
que a parte superior € encimada por decoracdo em formato de aletas ou de um painel
contendo relevos escultdricos figurativos; janelas de sacada, em formato quadrangular ou
rectangular, com emolduramento saliente em pedra; guardas de ferro forjado em varandas
pintados de verde; elementos de pedra rusticada, socos, cunhais e guarni¢cGes de cantaria;
caiacdo ou emprego de cores claras nas superficies exteriores.

No que concerne ao sector especifico da habitacdo, a vigéncia e preferéncia pelo
Portugués Suave ao longo destes anos numa grande parte da arquitectura doméstica encontra
as suas origens na campanha da “casa portuguesa”, encetada na viragem para novecentos, €
marcada pelo que se considerava ser urgéncia do ‘“reaportuguesamento da arquitectura
portuguesa”. Tal campanha viria, décadas mais tarde, a “alimentar a vertente mais folclorico-
ruralista do Estado Novo” (RIBEIRO:1994, 348) que, por via de diversas iniciativas culturais
a cargo do SPN (criacdo do Plano de Pousadas Regionais (1941); concursos e reportagens
fotograficas na revista Panorama, entre outras), procurou veicular modelos de supostas
linguagens arquitectonicas e decorativas comuns, com vista & definicdo de padrBes de gosto
para a vida doméstica moderna em territorio nacional. Consequentemente, “concretiza-se a
transposicdo dos ideais da obra publica para a obra privada, ou seja, as accBes do SPN
estender-se-ao a construcdo da moradia unifamiliar. E sera no ambito da moradia unifamiliar
que o tradicionalismo vai resultar como veiculo de imagem de um nacionalismo baseado na
memoria e no historicismo” (PEREIRA:2011, 294).

A Casa de Marrocos: Enquadramento urbanistico, arquitectura e artes decorativas

A propriedade em que se encontra localizada a Casa de Marrocos, nela se incluindo
ndo apenas o edificio destinado a habitacdo da familia, mas também um conjunto de outros
reservados quer ao alojamento de criados, quer & realizacdo de trabalhos domésticos e
agricolas, quer ainda a guarda de animais, ocupa um quarteirdo de significativas dimensdes
situado no centro da aldeia de ldanha-a-Velha, delimitado, a norte, pela Rua da Palma, e, a
este, pela Rua da Amoreira. A sul da propriedade situa-se a Igreja de Santa Maria, antiga Sé
de Idanha-a-Velha, e o conjunto de ruinas romanas correspondentes a antiga cidade

Igaeditanorum, perto do antigo forum (ndo escavado) localizado no local onde foi implantada
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a Torre dos Templarios. A oeste encontram-se campos de cultivo, sendo a propriedade
delimitada por seccdes de muros que preenchem as zonas de perimetro entre 0s Varios
edificios do conjunto.

Os dados relativos ao projecto arquitectonico sdo escassos, desconhecendo-se 0 seu
autor, bem como o ano exacto do inicio da construcdo, sendo provavel que a mesma se tenha
iniciado algures entre 1950 e 1957, ano da morte do seu proprietario e encomendador,
Antonio Padua Marrocos. Como j& mencionado, parte do projecto ficaria por concluir,

situando-se as divisdes inacabadas na ala norte do espago residencial.
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Fig.2- Plantas dos varios pisos dos edificios que compdem a Casa de Marrocos

Cnt, Sup. Esq. — Piso Térreo; Cnt. Inf. Esq. — Piso 1; Cnt. Sup. Dir. — Piso 2; Cnt. Inf. Dir. — Piso 3

Fonte: Caderno de encargos do projecto REVIVE para este imével

Comecando pela anélise da planta, esta podera ser dividida em trés areas distintas,
dadas as diferentes vocacdes e fungdes que as varias construgdes apresentam: area da familia,
area de trabalho e area dos animais. Comegando pela area da familia, esta compreende “todos
0s espacos de habitacdo e as estruturas de apoio onde s6 podiam circular os empregados da
casa” (REVIVE:2017, 11). Abrange dois edificios: o principal (F1), que se desenvolve em



“L” ao longo das alas este e norte, sendo 0o maior e mais imponente do conjunto; e 0
secundario (F2), mais pequeno e baixo, localizado em frente ao primeiro.

O edificio principal (F1), de quatro pisos, foi concebido para servir de residéncia a
familia Marrocos. O piso térreo apresenta acesso directo para o exterior, funcionando de
forma auténoma face aos restantes. Era ocupado com armazens de produtos e alimentos, a
adega e o alambique. No primeiro piso situava-se a “entrada principal da casa, um espaco
com um pé direito duplo e uma grande escadaria de granito rodeada pelo escritorio e areas de
servigos, nomeadamente a zona de cargas e descargas, a sala de apoio e tratamento de
animais e a sala da caldeira. Neste piso tinha inicio, na zona dos empregados, uma singular
escada de caracol, em granito, que servia os trés pisos da casa, bem como a lavandaria,
engomadoria, a sala de costura, o roupeiro ¢ a sala dos tecidos” (REVIVE:2017, 11).

O segundo andar albergava os espagos nobres e aposentos destinados ao quotidiano da
familia, sendo a respectiva ala este percorrida por um grande corredor através do qual se teria
acesso, a direita, a sala de jantar principal, a uma sala para as refeicdes diarias, zona da
cozinha, despensa e copa. A esquerda situavam-se varios quartos, suites, casas de banho e um
espaco destinado a capela. De destaca neste piso a presenca, ao centro do corredor, a entrada
para o torredo de formato cénico, o qual constitui um dos elementos mais distintivos da Casa
de Marrocos. Quanto a ala norte do segundo piso, nela localizam-se as divisdes inacabadas
que seriam destinadas a saldes. O terceiro piso albergava, na ala este, os aposentos dos
empregados de quarto, bem como o acesso ao topo do torredo através de um desvdo do
telhado. Na ala norte encontra-se um terraco com acesso pelo exterior, a partir de uma
escadaria de tramo recto.

O edificio secundario da designada zona da familia (F2) apresenta apenas um piso,
formado por um corpo quadrangular, rematado numa das arestas por um torredo coénico,
semelhante ao do edificio principal. Neste edificio localizava-se a garagem da familia, sendo
ainda aproveitado o desvao por cima desta para alojamento de trabalhadores.

Relativamente a segunda area identificada — a area do trabalho-, a mesma é composta
por quatro construcdes de apenas um piso (T1, T2, T3, T4), sendo esta zona separada da da
familia através de um muro de baixa altura. Destinava-se ao exercicio das varias tarefas
quotidianas levadas a cabo pelos trabalhadores da propriedade, nomeadamente relacionadas
com a pecuaria. O primeiro edificio, a noroeste, encontra-se dividido em trés espagos
independentes (T1, T2, T3), destinados a armazéns para ferramentas agricolas, trabalhos de

manutencdo da casa e ainda a ferragem do gado. Os restantes trés edificios (T4) apresentam



estruturas arquitectonicas idénticas, situando-se de frente para o primeiro. Neles era alojado o
gado, sendo ainda visiveis nos seus interiores manjedouras em granito.

A terceira e Ultima &rea — a area dos animais- desenvolve-se ao longo da ala sul da
propriedade, sendo constituida por varios edificios que, dispondo-se lado a lado, formam um
corredor. Apresentam apenas um piso, a excepcao do pombal, o qual se desenvolve ao longo
de dois pisos, numa cota proxima a do edificio principal (residéncia). Assim, adossados ao
muro do algado sul, encontram-se o referido pombal (Al), a casa da matanga do porco (A2),
uma cozinha, fumeiro e duas salas de apoio (A3). Do lado oposto, e de forma geminada,
dispdem-se perto de 20 baterias para albergue de animais, (A4), observando-se ainda, no topo
sudoeste, um espaco coberto do tipo alpendre (A5) destinado a funcdes varias. A zona dos
animais encontra-se também separada das restantes por um port&o.

A cada uma das areas analisadas — familia, trabalho e animais- correspondem trés
patios homonimos, definidos pelos espacos remanescentes entre os varios edificios existentes
nestas trés areas. O patio da familia € composto por uma ampla area de terra batida (872m2),
nele se destacando uma magndlia centenéria ao centro, onde desembocam as trés grandes
escadarias em granito que ligam o edificio principal ao exterior. Para além desta, existem
ainda mais quatro arvores e um pequeno fontanario embutido na escadaria central e um poco,
ambos em granito. Ja o patio do trabalho apresenta-se como o maior dos trés (1412m2),
salientando-se pelo seu terreiro em calcada de granito, bem como pela presenca de uma
oliveira. Por altimo, o patio dos animais, com uma area mais reduzida (599m2), é formado
por um amplo corredor também em calcada de granito. Tal como nos restantes, nele
observam-se varias arvores de fruto dispostas em alameda. O acesso ao interior da
propriedade € feito através de trés entradas distintas, duas delas localizadas na Rua da Palma,
situando-se a terceira entrada na Rua da Amoreira (ala este).

Do ponto de vista arquitectonico, a Casa de Marrocos destaca-se face ao restante
edificado de Idanha-a-Velha, desde logo pela imponéncia e dimensdo do conjunto, marcado
pelo jogo de volumetrias dos corpos que compdem os varios edificios da propriedade, sendo
este aspecto particularmente identificavel no edificio com funcdes residenciais. Os referentes
para a concepgédo do projecto parecem, deste modo, apontar para uma fusdo entre a tipologia
historica e regionalista do solar seiscentista e setecentista beirdo e um conjunto de solucGes
formais caras ao Portugués Suave, aplicadas a época de forma algo indiferenciada um pouco
por todo o pais. Delas s@o exemplos na Casa de Marrocos a ampla cobertura de telha com
beiral, a inclusdo de volumes torreados de terminacdo conica, uso de pedra nas molduras dos

vaos, maioritariamente em formato de sacada ou éculo, alpendres e varandas sustentadas por
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pilares e colunelos, trabalhos em azulejo com motivos tradicionais ou revivalistas, arcarias ao
nivel do piso térreo (vaos das escadarias), uso de pinaculos e de elementos diversos em ferro
forjado nas terminacdes das coberturas (cata-ventos, remates) e nos diversos vaos (grades,
caixilharia, portdes,...), e paredes exteriores pintadas de branco simulando a caiacao.

Ja no que concerne as marcas da arquitectura beird na Casa de Marrocos, 0s ecos da
tipologia do solar barroco podem ser deslindados na tendéncia longitudinal do edificio
principal, bem como na sua solidez e robustez, tendo o grande numero de véos e elementos
escultéricos um papel central no aligeiramento da estrutura, ao possibilitarem a alternéncia
entre cheios e vazios ao longo das superficies parietais. A presenca de escadarias de aparato,
com bastante empenho na decoracgdo, é outra das marcas revivalistas da habitacdo senhorial
beird, tal como o emprego de elementos decorativos como mascardes e brasdes. A
organizacdo da planta segundo o principio de que o piso térreo é reservado aos animais e
arrecadacOes, e o piso(s) superior(es) a habitacdo, € outro dos aspectos da arquitectura
tradicional beird que encontra eco na Casa de Marrocos, bem como as duas varandas que na
fachada principal e no algado sul ocupam um lugar de destaque. Se no primeiro caso, existe
uma recuperagdo da tipologia de varandim em galeria cujo suporte da cobertura é realizado
com recurso a colunelos, no segundo caso denota-se uma clara inspiracdo nas tradicionais
varandas de madeira que abundam na regido, ainda que, no caso da Casa de Marrocos, a
grande disponibilidade financeira tenha permitido ndo s6 o acrescento de uma cobertura
envidracada, como também a substituicdo da madeira por estruturas de serralharia
ornamentadas. Tal como as varandas tradicionais beirds, também esta Gltima se encontra
voltada a sul, maximizando o aproveitamento da luz solar.

O granito assume-se como 0 grande protagonista de todo o conjunto, quer enguanto
material de construcdo, quer enquanto suporte para a decoragdo escultérica. Todas as paredes
sdo de alvenaria granitica, rebocada e pintada na maioria dos casos. Os pavimentos do piso
térreo, varandas e terraco do edificio residencial, bem como de outros espacos nas areas do
trabalho e dos animais sdo igualmente revestidos a granito, também empregue nos muros da
propriedade. Do ponto de vista decorativo, salienta-se o trabalho escultérico em pilares,
colunelos, guardas de varandas, escadarias, passadicos, e composi¢Oes figurativas que
decoram desaguadouros, fontanarios, lintéis de portas, entre outros. Tais elementos
escultoricos, pelo seu talhe cuidado e pormenorizado, constituem um dos grandes pontos de

interesse da Casa de Marrocos, reflectindo o empenho e investimento financeiro depositados



na sua edificacdo®. As formas e motivos decorativos empregues remetem para um ideario
revivalista barroquizante (mascardes, brasdes, pinaculos piramidais, terminac6es de frisos em
aletas), mas também para um universo regionalista (entran¢ados), e ainda para reminiscéncias
da arquitectura tardo-oitocentista (capitéis das pilastras da varanda do algado sul, terminacdes
esféricas dos pilares que ladeiam os portdes). Uma tendéncia mais geometrizante, proxima da
art deco, pode, no entanto, ser encontrada nas terminacfes em coluna da escadaria do al¢ado
sul, contribuindo a fusdo de todos estes estilos para um certo hibridismo de todo o conjunto.

O motivo de entrancado, pela sua repeticdo em varios elementos — guardas das
varandas, escadarias, passadigos e “timpano” escultorico na ala sul- assume uma maior
notoriedade, sendo evocativo das cestas de vime tradicionais da regido. Cada segmento do
mesmo tera sido executado a partir de um bloco Gnico de granito. A presenca do granito é
ainda observavel nas ja referidas molduras que envolvem janelas e portas em todos 0s
edificios da Casa de Marrocos, assim como em pilastras, cunhais e socos.

No que diz respeito as restantes artes decorativas, a autoria e locais de producéo das
mesmas sdo desconhecidas, sendo, contudo, de supor que terdo sido executadas em
oficinas/ateliers da regido. Ressalvam-se os varios trabalhos de serralharia no gradeamento de
vaos, sobressaindo a estrutura de caixilharia que integra a varanda do al¢ado sul, a qual, ao
centro, junto a cobertura, assume um formato semicircular de grande decorativismo. O
motivo de circulos entrelacados presente na parte superior da caixilharia é novamente
encontrado nas grades de algumas portas e janelas, sendo digna de mencdo a ornamentacao
dos portdes, proxima de um revivalismo oitocentista. Motivos vegetalistas semelhantes aos
encontrados nos bordados tipicos de Castelo Branco podem também ser deslindados numa
grade de um grande vao no primeiro piso. O catavento com terminagdo zoomdrfica (cavalo
(?)/dragdo (?)) é outro dos principais elementos de serralharia. A aplicagdo de composi¢des
azulejares de padrdes geométricos e vegetalistas em zonas exteriores do edificio residencial —
lambris do alpendre da ala norte e do varandim do segundo piso, superficies junto ao
fontanario— contribui igualmente para a animacéo do conjunto.

Relativamente ao interior, sublinham-se os trabalhos em boiserie (madeira) em

corredores e divisdes do segundo piso da ala este do edificio principal, correspondentes as

*Numa das varias paginas web consultadas, é referido que o autor dos diversos trabalhos escultdricos da Casa de
Marrocos terd sido Domingos Cartola, escultor local que “durante mais de trinta anos, todos os dias, percorreu
de bicicleta a estrada de Medelim a Idanha-a-Velha” para executar a dita encomenda. Todavia, no site em
questdo ndo sdo mencionadas quaisquer fontes para esta informacéo, carecendo, por isso, tal proposta de autoria
de mais dados que assegurem a sua confirmacdo. (Cf. https://viagens.sapo.pt/viajar/viajar-
portugal/artigos/esteve-30-anos-a-ser-construida-mas-foi-abandonada-agora-idanha-a-velha-revive-a-casa-
marrocos).
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zonas privadas de habitacdo da familia Marrocos. Para além de revestimentos de lambris,
subsistem ainda algumas pecas de mobiliario por se encontrarem embutidas na superficie
parietal. Ainda neste piso, enquanto alguns dos quartos de banho apresentam paredes e
pavimento revestidos a marmore, noutros foram apenas aplicados revestimentos azulejares e
lajeado.

Para zonas utilitarias como cozinhas, despensas e copas foram utilizados
revestimentos azulejares de menor custo e investimento decorativo, & excep¢do de alguns
espacos onde se observa a opc¢do pelo mosaico hidraulico. Os elementos que obtém maior
destaque sdo, por isso, a ja mencionada escada em caracol que percorre 0s varios pisos da
habitacéo, pelo talhe cuidado dos seus elementos em granito, bem como a estrutura a partir da
qual se desenvolve o volume torreado que, pelas suas diversas janelas, simula um efeito de
clarabdia, permitindo a penetracdo de luz zenital. Nos interiores dos restantes edificios,
correspondentes respectivamente as areas do trabalho e dos animais, pelo seu cariz funcional,
destaca-se a sobrevivéncia de lavatorios, manjedouras e bancos também executados em

granito.

Consideracoes finais

A importancia e destaque que a Casa de Marrocos apresenta no panorama da
arquitectura e histéria recentes de ldanha-a-Velha levam a que a recuperacéo e atribuicdo de
novas funcdes a este imovel constitua uma mais-valia ndo apenas para a aldeia, mas também
para 0 concelho, que verdo assim um dos seus principais exemplares de arquitectura
doméstica novecentista recuperado e reconvertido para usufruto pablico.

A intervencdo a realizar deve, “em termos patrimoniais, respeitar e cumprir toda a
legislacdo especifica aplicavel a um imovel classificado como Monumento Nacional. Sera
fundamental preservar a coeréncia e leitura global do conjunto, tendo particular atencdo as
opcBes construtivas, os tipos de infra-estruturas e materiais a aplicar, bem como qual a
sinalética a utilizar, de forma a permitir uma melhor integracdo destes novos elementos com
o existente, ndo desvirtuando a imagem do imovel” (REVIVE:2017, 15). A Casa de Marrocos
apresenta, por isso, trés niveis de proteccdo nas suas estruturas, abarcando o nivel | —
protecgdo total — o topo sul (varanda em caixilharia) e a varanda do segundo do edificio
residencial, bem como as trés escadarias existentes no patio da familia, pelo seu trabalho
pormenorizado de cantaria em granito. Também a adega, alambique e espago de ferrar o

gado, pela sua relagdo com a antiga vivéncia quotidiana da Casa de Marrocos, devem ser
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totalmente preservados, através de uma restituicdo das suas caracteristicas originais, caso as
mesmas tenham sido alteradas ou desvirtuadas.

No que respeita ao nivel Il — proteccdo parcial — nele integram-se 0s restantes
edificios do conjunto, a excepgdo dos espacos para 0 gado existentes na area dos animais. Os
muros e as escadas que separam os diferentes patios, bem como os muros que delimitam a
propriedade encontram-se igualmente abrangidos por este nivel de proteccéo.

Por ultimo, o nivel 111 — sem protec¢do — engloba os vérios albergues para os animais,
assim como os trés patios no interior da propriedade. “Nos edificios que se destinavam aos
animais é possivel aumentar a sua altimetria, sendo também possivel alterar e até demolir o
interior destas edificacdes, mas as fachadas em cantaria de granito devem ser preservadas.
Quanto aos patios, pretende-se que seja mantido o seu caracter rural, bem como preservadas
as arvores existentes” (REVIVE:2017, 17).

Consequentemente, no que concerne aos principais elementos notaveis do conjunto a
preservar e recuperar devem ser mencionados, no exterior, 0os elementos em granito
executados localmente: escadaria e varandim norte (1), escadaria central e fonte (5), escadaria
sul (8), varanda principal (7), pilares de sustentagdo dos portdes em granito e desaguadouros
(9). Os elementos em serralharia, como as caixilharias dos vdos do topo sul do edificio
residencial (11), puxadores e grades da cozinha de trabalhadores (6), portdo de transicdo entre
patios, pilares e estrutura nos alpendres (trabalho e animais) (12), cata-vento (10) e grades da
sala de cargas e descargas reproduzindo desenhos de bordados de Castelo Branco (2) séo
igualmente pontos altos da construcdo. Interiormente ressalvam-se, no edificio principal, a
escada em caracol (4), os pavimentos em granito na sala de cargas e descargas (2) e no
alpendre do 1° piso (3), e as manjedouras no albergue para o gado (13) e nas pocilgas (14).
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